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Direktion Kommunalférbund 2026-09-09 2 (2)
Raddningstjansten Enk6ping-Habo

Direktion § 14

Forstudie Om- och tillbyggnad av brandstation Enképing

Enkdpings kommun har i samverkan med Raddningstjansten Enképing—Habo tagit fram en férstudie daterad
2026-06-24 avseende “Om- och tillbyggnad av brandstationen i Enk6éping”. Férstudien visar att nuvarande
placering fortsatt ger bast geografisk tackning och kortast utryckningstider. Rekommenderat alternativ ar
forslag 2B, som innebar att huvudbyggnaden bevaras och att befintlig vagnhall och annex ersétts med nya
byggnader som uppfyller verksamhetens krav pa arbetsmiljo, floden och funktionalitet.

Tjansteskrivelsen redovisar forbundets bedémning, prelimindra ekonomiska konsekvenser samt behovet av att
kommunstyrelsen bestdller projektering, upphandling och genomférande enligt forstudien.

Direktionen beslutar:
1. godkanna forstudierapport ”Om och tillbyggnad av brandstationen i Enképing”, daterad 2026-06-24
2. godkdnna okad driftkostnad enligt preliminart kalkylunderlag bilaga 5, daterat 2026-03-04,
3. godkadnna prelimindra utgifter enligt bilaga 6, “Ekonomi Alternativ 2B”.

Direktionen foreslar kommunstyrelsen besluta att:
bestilla projektering, upphandling och genomférande av tekniska ndmnden enligt forstudie “Om- och
tillbyggnad av brandstationen i Enképing” daterad 2026-06-24

Justerarsi r Utdragsbestyrkning

W A




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Direktion Kommunalférbund 2026-09-09
Raddningstjansten Enkoping-Habo

Sida

1(2)

Direktion § 13

Information

Aktuella handelser
Delegationsdrenden

Ekonomi

- Uppfdljning T2

- Omséttning lan

- Amortering av lan

Ovriga fragor

- Rekrytering Ekonom

- Bemanning Balsta heltid vs Balsta RiB
- Arvode fortroendevalda

- PFAS Enkoépings- & Habo kommun

- Samrad Enkdping & Habo ang. 6vningsfalt

Direktionen beslutar:
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Forsattsblad bilagor direktionshandlingar 2026-09-09

e §13 Ekonomisk uppfdljning T2
e §14 Tjansteskrivelse Om- & tillbyggnad brandstation i Enképing
e 8§14 Forstudierapport Om- & tillbyggnad brandstationen i Enk&ping
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= RADDNINGSTJANSTEN 2026-09-01
ENKOPING-HABO

Handldggare Tjansteskrivelse

Fredrik Hallberg Datum: 2026-09-09
Forbunds- & raddningschef Arendenummer: §14 2026
Raddningstjansten Enk6ping-Habo Till: Férbundsdirektionen

Forstudie Om- och tillbyggnad av brandstationen i Enkdping

Direktionen beslutar att:
e godkanna forstudierapporten Om- och tillbyggnad av brandstationen i Enképing

(2026-06-24), inklusive rekommenderat alternativ 2B,
e godkanna prelimindr 6kning av driftkostnader enligt preliminart kalkylunderlag och bilaga 5

Ekonomi.

Direktionen foreslar kommunstyrelsen besluta att:
e bestdlla projektering, upphandling och genomférande av tekniska namnden enligt férstudien

Om- och tillbyggnad av brandstationen i Enképing (2026-06-24).

Beskrivning av arendet

Direktionen beslutade 2023-09-14 (§28) att bestilla en forstudie avseende om- och tillbyggnad av
brandstationen i Enképings tatort. Férstudien dr nu genomford och redovisar behovet av att
modernisera och utoka stationens lokaler fér att mota verksamhetens krav, arbetsmiljobehov och
kommunens tillvaxt.

Projektet innebdr att befintlig huvudbyggnad behalls och verksamhetsanpassas, medan de tva
annexen rivs och ersadtts av en ny byggnad med vagnhall, verkstad och tvatthall. Forstudien inkluderar
dven anpassningar av logement, omkladningsrum, utbildningsytor och stodfunktioner.

Forstudien har tagits fram i ndra samverkan mellan teknik- och serviceférvaltningen,
Raddningstjansten och berérda kommunala kompetenser. Rekommenderat alternativ ar 2B, vilket bast
uppfyller verksamhetens behov och kulturmiljékraven.

Arendets beredning

Forstudien har tagits fram av teknik- och serviceférvaltningen i dialog med Raddningstjdnsten,
lokalforsorjningsstrategi, planarkitekt, trygghetsstrateg, energi, VA, park, trafik, geoteknik och
antikvarisk kompetens.

Postadress: Telefon: Organisationsnummer: Postgiro:
Vastra Ringgatan 6 0171-47 56 00 222000-2410 32850-0
745 31 ENKOPING

www.rtjeh.se
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Forvaltningens bedémning

Raddningstjansten bedomer att utveckling av befintlig brandstation ar att féredra framfor
nybyggnation pd annan plats eftersom det ger:

o  kortast mdjliga insatstider i hela tatorten,

e bibehallen stegutryckning inom 10 minuter,

o bdsta forutsattningar fér RIB-personalens instéllelsetider,

Av de alternativa I6sningar som i férstudien skissats pa for aktuell fastighet, bedémer
Raddningstjdnsten att det ar alternativ 2B som bést méter behoven med:

o fdrbattrade floden och separering av ren/smutsig zon,
e modern arbetsmiljé och rekryteringsférutsattningar.

Forbundet 6nskar dven utreda mojligheten att férvdrva den angransande fastigheten dér en f.d.
forskoleverksamhet har bedrivits. Syftet ar att langsiktigt sékerstélla férbundets majlighet att véxa
samt skapa forutsattningar for ytterligare en vagnhallsport och férbattrad parkering och manévrering
av tunga fordon pd innergarden. En sddan utredning bedéms vara strategiskt viktig for att méjliggéra
framtida kapacitetsokningar och for att stirka den operativa robustheten inom tétorten.

Ekonomiska konsekvenser

Prelimindra kalkyler (bilaga 5 och 6, sekretess):
e Nybyggnation (2250 kvm): 75 mnkr
e Anpassning befintlig byggnad: 10 mnkr
e Total investering: 85 mnkr

Prelimindr arshyra efter genomférande: 6,925 mnkr/ar.

Evakueringskostnader beror pa val av l6sning (Lillsidan, Annelund, Skilby eller Korsangen).
Kostnaderna redovisas i bilaga 5.

Miljotekniska forutsattningar

Den miljétekniska undersékningen (bilaga 3) visar:
e inga fororeningar i jord 6ver riktvdrden,
e PFAS i ytligt grundvatten, vilket ska hanteras i projekteringsskedet vid schakt och lanshallning,
o |agrisk for vertikal spridning pa grund av méktiga lerlager.

Sociala och miljoméassiga konsekvenser

Sociala:
Projektet stérker arbetsmiljon, rekryteringsférutsattningarna och robustheten i raddningstjanstens
organisation.

Postadress: Telefon: Organisationsnummer: Postgiro:
Vastra Ringgatan 6 0171-47 56 00 222000-2410 32850-0
745 31 ENKOPING

www.rtjeh.se




ENKOPING

e RADDNINGSTJANSTEN 2026-09-01
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Miljomdssiga:
Nybyggnation ska uppfylla kommunens energikrav (Miljdbyggnad Silver) och folja riktlinjer for
klimatpaverkan, dagvattenhantering och cirkular planering.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse, daterad 2026-08-18

e Forstudierapport “Om- och tillbyggnad av brandstationen i Enképing”, daterad 2026-06-24
e Bilaga 1: VBU, 2026-02-27

e Bilaga 2: Utredningsskisser

e Bilaga 3: Miljéteknisk rapport

e Bilaga 4: Antikvarisk utlatande

e Bilaga 5: Ekonomi, (sekretess)

e Bilaga 6: Kalkyl med prelimindra hyresberikning (sekretess)

Ansvariga tjdnstepersoner
e Fredrik Hallberg, forbunds- & raddningschef

e Kenneth Kanckos, fastighetschef teknik- och serviceférvaltningen

Sandlista

Beslutet skickas till:
e Kommunstyrelsen (for atgard)

e Tekniska ndmnden (fér kinnedom)

Postadress: Telefon: Organisationsnummer: Postgiro:
Vdstra Ringgatan 6 0171-47 56 00 222000-2410 328500
745 31 ENKOPING

www.rtjeh.se
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Forstudie

Om- och tillbyggnad av brandstationen i Enk6ping
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Fotograf: Agneta Brandstrém
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Dokumenttyp: Férstudierapport

Arendenummer: KS2024/186
Datum: 2026-06-24

Teknik- och serviceférvaltningen
Agneta Brandstrém
Lokalférsérjningsstrateg
agneta.brandstrom@enkoping.se

Deltagare i Férstudien:

Projektledare/lokalférsérjningsstrateg

Lokalsamordnare
Verksamhetsrepresentant
Fastighetsforvaltare
Projektenhetschef
Markstrateg

Planarkitekt

Allman plats / trafik
Allman plats / park

VA

Trygghetsstrateg
Beredskapsstrateg
Energi

Arkitekt

Geoteknik

Kulturskydd, antikvariskt utlatande
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Agneta Brandstrom

Gunnar Sundelin

Fredrik Hallberg, Martin Skoéld
Johannes Tjulin, Erik Lundin

Rickard Westlof

Charlotta Ekbom

Ming Engstrand
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Emelie Boman

Magnus Jacobsson
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Helena Ziegler & Anders Nilsson, Pelago
Ellen Kvarnmyr & Nils Rahm, Rejlers
Jan Perotti, antikvarie, White

Kontakta kommunen: telefon: 0171-62 50 00, e-post: kommunen@enkoping.se

Webbadress: enkoping.se

Postadress: Enkdpings kommun, 745 80 Enképing

Organisationsnummer: 212000-0282
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1 Sammanfattning

Politiskt beslut att bestélla en férstudie togs av direktionen fér
kommunalférbundet Raddningstjansten Enképing-Habo, sammantrade
2023-09-14 (§28) avseende en om- och tillbyggd raddningsstation i
Enkdpings tatort.

Projektet innebar att befintlig brandstation féreslas byggas om och delar
av lokalerna ersattas med en stérre byggnad for battre arbetsmiljé och
mer funktionella lokaler. | huvudsak &r det vagnhallar som ersétts med
en ny byggnad, men projektet inkluderar dven vissa anpassningar fér
logement med flera funktioner.

Férstudien ar framtagen i samarbete mellan teknik- och serviceférvalt-
ningen, Raddningstjansten och évriga kompetenser inom kommunen.
Den hér rapporten samlar det som gjorts under férstudieperioden.
Rekommenderat alternativ att ga vidare med &r nummer tva i
redovisningen av olika I6sningar.




8 (38)

2 Inledning

2.1 Syfte

Syftet med forstudierapporten ar att beskriva det arbete som har gjorts i
férstudien for att ge underlag till fortsatt process. Det innebar att
bedéma om féreslaget projekt &r genomférbart eller inte och/eller att
jdmfdra olika alternativa I6sningsférslag infor beslut om vilken 16sning
som bdr ga vidare. Rapportens slutsats innebar en rekommendation av
ett huvudalternativ infér beslut om eventuell investering. Kalkyler ar
baserade pa nyckeltal.

Figur 1: Férstudien som del av lokalbyggnadsprocessen

Projektering och

Verksamhetens
behov

Forstudie Programhandling Byggskede

upphandling

2.2 Bakgrund

R&ddningstjansten har under 2019 ldmnat in en férenklad behovs-
beskrivning och under 2021en VBU (verksamhetens behovsunderlag,
med diarienummer PRE-4477), avseende behov av verksamhetsan-
passningar for brandstationen i centrala Enképing. Férstudie togs fram
hésten 2021som redovisar dels en lokaliseringsutredning med
j@mférelse av nuvarande placering med tre andra lokaliseringar och dels
ett konkret férslag pa en stérre om- och tillbyggnad i rekommenderat
geografiskt lage, dvs befintlig brandstation. Direktionen bedémde dock
forslaget och kostnadskalkylen som alltfér omfattande, varfér man
avvaktade med att ga vidare.

Hoésten 2023 gjordes en formell bestalining pa férnyad forstudie genom
direktionens beslut vid sammantrade 2023-10-25 (§28) fér en om- och
tillbyggd raddningsstation i Enkdpings tatort. Den nya férstudien

fokuserar pa en mindre omfattande utbyggnad genom ersattning av de




bada befintliga annexen. Eftersom underlagen ér ett par ar gamla,
utbyggnadens omfattning har &ndrat inriktning, och det ekonomiska
laget med kraftigt 6kade byggpriser de senaste aren, behéver férstudien
en mer omfattande uppdatering.

2.3 Avgriansning

Eftersom utredning avseende brandstationens geografiska lage gjorts i
ett tidigare skede, ar det priméra syftet med denna férstudie att
uppdatera omfattningen av utbyggnaden och kalkylerna for framtagna
atgardsforslag. Denna rapport gér darfér ingen djupare analys kring
férutsattningarna avseende andra lokaliseringar.
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Rekommendationer

Teknik- och servicesforvaltningen och Raddningstjansten Enképing-
Habo har i samarbete tagit fram férstudien avseende brandstation i
tatorten Enkoéping. Rekommendationen &r att projektet genomférs enligt
den framtagna forstudien.

3.1

Raddningstjansten

En modern brandstation ska ha ett effektivt flode med utgangspunkt i
den operativa verksamheten, sa att verksamheten genom korta avstand
och logiska floden snabbt kan komma ivag pa utryckning, samt effektivt
kan sanera utrustningen efterat fér att minska riskerna for att sprida
cancerogena amnen som sprids vid férbranning av olika material.

Baserat pa analys av utryckningstider till olika delar av tatorten,
frekvensen pa utryckningar i de mest centrala delarna, och med hansyn
till installelsetiden fér RIB (raddningstjanstpersonal i beredskap, dvs
deltidsbrandman som har jour), &r det ur verksamhetens perspektiv ett
battre alternativ att anpassa befintlig fastighet till en modern brand-
station, an att bygga en ny station i annat mer perifert I1age som inte ger
lika bra geografisk téckning. Raddningstjanstens rekommendation &r
darfor att genomféra féreslagna atgarder pa befintlig fastighet avseende
brandstationen.

Raddningstjanstens slutsats i den tidigare forstudien ar att nuvarande
geografiska placering ar att féredra framfor att bygga en helt ny
raddningsstation i perifert lage eftersom det ger:

1.

Narhet till de larm och ddrmed kortare insatstider till de olyckor
dar raddningstjansten genomfér rdddningsinsats.

Méjligheten till stegutrymning inom 10 min i de byggnader som
uppférts med denna utrymningsmaéjlighet men aven for framtida
byggelse.

Mojligheten till inryckning fér RIB-personalen i Enképing.

Arbetsmiljo, trivsel, parkeringsméjlighet och tillganglighet for
personalen.
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3.2 Teknik- och
servicefdrvaltningen

3.21 Verksamhet fastighet

Kommunstyrelsen ansvarar fér kommunens lokalférsérjning som
omfattar bade investeringar och inhyrning. Investeringsvolymerna ar
omfattande fér Enkdpings kommun de kommande aren, vilket ger 6kade
driftkostnader fér verksamheter. Fér att halla nere drift- och investerings-
kostnader efterstravas atgarder som ger stérst nytta for kommunkoncer-
nen i relation till kostnaden. Foreslagen atgard bedéms vara det
alternativ som ger storst koncernnytta.

Att erbjuda en kostnadseffektiv 16sning genom en god ekonomisk och
ekologisk hushallning med kommunens resurser, innebar att erbjuda ratt
kapacitet, vid ratt tid och till rimlig kostnad, samt att hallbarhetsprinciper-
na ska uppfyllas sa langt det &r méjligt och rimligt. Att verksamhetsan-
passa en befintlig byggnad ger séllan lika yteffektiva l6sningar som att
bygga helt nytt. Detta till trots &r nyttan fér kommuninvanarna med
effektivare rackvidd och korta in-/utryckningstider helt avgérande for
valet av I6sning.

Att anvanda en fastighet med redan i ansprakstagen fastighetsmark
maximalt, innebér att hushalla med begransade markresurser i enlighet
med den nyligen beslutade klimatstrategin respektive markstrategin. Att
utveckla den befintliga fastigheten bedéms darfér vara den mest
optimala I6sningen fér kommunen i sin helhet.

Nar kommunstyrelsen fattat beslut om att genomféra atgarden, gar
ansvaret att verkstalla och slutredovisa projektet 6ver till tekniska
namnden. Inom tekniska ndmndens ansvarsomrade (férvaltning, drift
och projektledning) framhalls féljande:

e Kostnader fér avveckling (avskrivning och rivning) och
evakuering ingar i den ekonomiska redovisningen for fastigheten
med separata budgetposter, utéver sjélva investeringen.

e Teknisk status och livslangd for den byggnad som ska behallas
beddms vara funktionell och kunna uppfylla sitt syfte under lang
tid framover.

e Nyproduktion ska uppfylla kommunens géllande energikrav och
miljdbambitioner, vilket i nuldget motsvarar niva enligt Sweden
Green Building Council’'s system Miljébyggnad niva Silver, med
anslutning till fjarrvarme samt anvandning av férnybar energi dar
sa ar tekniskt och ekonomiskt motiverat.
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Verksamhet fastighets bedémning ar att tidplan och resurser for att
genomfdra uppdraget ar méjlig. Rekommendationen till direktionen fér
kommunalférbundet Raddningstjansten Enkdping-Habo ar att godkanna
férstudien sa att processen kan fortsatta.

| ndsta steg sker en projektering fér upphandling som ger en mer detal-
jerad ekonomisk bedémning av investeringsutgift och hyreskostnad.

3.2.2 Andra verksamheter inom Teknik- och
serviceférvaltningen

Paverkan pa trafiksituationen bedéms bli likartad idag.

Utformning av nya byggnader behéver utformas och anpassas i néra
samarbete med parkkompetens pa allman plats. Minimal inverkan pa
Fridegardsparken ska efterstravas. Anspraket far inte negativt paverka
upplevelsen av parken.

Dagvattenhanteringen behéver férdjupad utredning i projekterings-
skedet, men bedéms inte hindra atgardsférslaget. Oljeavskiljare pa
bade dag- och spillvatten ar nédvandigt inkludera i projekteringsskedet.

3.2.3 Milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen

Fastigheten Centrum 27:3 dar brandstationen &r placerad ar
kommunagd mark. Det finns ingen anledning att sélja marken till privat
fastighetsagare for att sedan hyra in lokalerna. Fastigheten ska kvarsta i
kommunal &go.

Forslaget som férordas i denna férstudierapport innebar att en ny
detaljplan behéver tas fram. Detta eftersom utbyggnaden placeras pa
nuvarande prickmark och uppférs i fler vaningsplan &n nuvarande
detaljplan tillater. En ny detaljplan bedéms dven komma att inkludera
kulturantikvariskt skydd av huvudbyggnaden och for att sakerstalla
langsiktig hallbar férvaltning av Fridegardsparken &ndras markanvand-
ningen till nuvarande anvandningsomrade som allman plats — park. Ny
detaljplan tas fram i dialog med andra berérda kompetenser i
kommunen, exempelvis bygglov.




4 Utgangsfaktorer

4.1 Kommunévergripande mal

Projektet bidrar till maluppfyllelse avseende att skapa férutsattningar fér
en trygg livsmiljé, genom att ge Raddningstjansten battre forutsattningar
att utfoéra sitt uppdrag.

4.2 Mal fran Rdddningstjansten

R&ddningstjanstens évergripande mal fér projektet ar att

o Modta kommunens tillvaxt med bibehallen serviceniva avseende
kapacitet och in- och utryckningstider.

R&ddningstjanstens bedémning &r att den byggnation som pekas ut
som lamplig i férstudien (alternativ 2) behéver genomféras for att
uppfylla malséttningarna.

Verksamhetens effektmal redovisas i VBU, se bilaga 1.

4.3 Mal fran teknik- och
serviceférvaltning

Verksamhet fastighets 6vergripande mal for projektet ar att

e Tillhandahalla funktionella lokaler i ett geografiskt strategiskt lage
genom om- och tillbyggnation av raddningsstationen.

4.4 Investeringsplan och budget

Aktuellt projekt finns med i Enkdpings kommuns lokalférsérjningsplan
2025 som ar underlag till investeringsplan och budget fér perioden
2026-2035 som beslutades i november 2025.
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4.5 Hallbarhet

Utvecklingen ska ske enligt saval social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet.

4.5.1 Ekonomisk hallbarhet

Yteffektiv planering och hog nyttjandegrad, ar viktiga delar for att halla
investerings- och i férlangningen hyreskostnaden nere.

4.5.2 Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet avser materialfléden, god Iuft, ljud- och ljuskvalitet,
klimatanpassningar, vatten- och energiférbrukning, hallbara transporter,
mm. Detta projekt ska utféras enligt Enkdpings kommuns verksamhet
fastighets riktlinjer géllande klimat och energi. Projektet ska dven beakta
byggnaders klimatpaverkan ur ett livscykelperspektiv, inklusive krav pa
klimatdeklaration enligt vagledning fran Boverket. Niva for mal, uppfolj-
ning och eventuell kravstéllning faststélls i senare skede.

4.5.3 Social hallbarhet

R&ddningstjanstens uppdrag bidrar till grundldggande trygghet for
kommunens invanare.

4.6 Befolkningsprognos

Ré&ddningstjanstens analys av framtida behov konstaterar att foreslagen
brandstation kommer att klara av att beméta behoven aven i en
véxande befolkning fram till 2040 och langre.

Fyra olika alternativa placeringar har utvarderats av Raddningstjansten
avseende maluppfyllelse sasom utryckningstid i férstudien som genom-
férdes 2021. Dels befintlig central placering och dels tre nya lagen
markerade med gula stjarnor i figur 2.
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Figur 2: Alternativa placeringar fér ny brandstation

Annelund

De tre nya alternativa lokaliseringarna fér brandstationen har det
gemensamt att tdckningen avseende utryckningstid och instéllelsetid
forsdmras jamfért med om nuvarande placering behalls. Befintlig
fastighet &r det enda alternativ som ger godtagbara utryckningstider nar
befolkningen véxer utifrdn nya bostadsomraden. Darfér har dessa lagen
inte utvérderats med egna platsanalyser, utan férstudien fokuserar pa
alternativa utformningar av nuvarande fastighet.




5 Placering och platsens

forutsattningar

Forslaget i denna forstudie innebar i korthet att brandstationens
nuvarande huvudbyggnad ska vara kvar och verksamhetsanpassas,
medan de bada annexen ska rivas och erséttas av en stérre byggnad.

Brandstationen ligger pa fastighet med fastighetsbeteckning Centrum
27:3, se bla markering i kartbild nedan. Fastighetens sédra del utgérs av
Fridegardsparken som avses att bibehallas. | parken finns ett offentligt
konstverk (staty).

Fastigheten ar detaljplanelagd (stadsplan 171) fér allmdnna dndamal.
All fastighetsyta utéver nuvarande byggnaders placering &r prickmark
som inte far bebyggas. Huvudbyggnaden tillats vara tva vaningar och de
bade annexen tillats vara en vaning. Fér att méjliggéra forslaget enligt
denna forstudie, behéver detaljplanen dndras avseende saval
byggnaders tilldtna placering som byggnadshéjd. Géllande detaljplan
innehaller ingen skyddsklassning av byggnad (Q-maérkning), vilket bér
ske i samband med detaljplaneandring.
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9.1 Médta omgivningen

Fastigheten ligger i utkanten av centrum och den gamla stadskarnan,
och bebyggelsen dvergar norrut och vasterut successivt till modernare
bostadsbebyggelse. Pa grannfastigheten nordvast om brandstationen
har det funnits en fristaende skola, Tellus / Robinsson Varfru, som flyttat
till andra lokaler.

Baserat pa att det pa fastigheten funnits en brandstation under lang tid,
och att férandringen i personbelastning &r relativt liten, forutsatts
paverkan fran och paverkan pa narliggande verksamheter inte férandras
med framtaget forslag.

5.2 Markférhallanden

5.21 Geoteknik mm

Eftersom féreslagen byggnation i huvudsak kommer att ske pa redan
hardgjord yta, bedoms effekten pa hydrologi / dagvatten, dversvam-
ningsrisk och liknande klimatpaverkande faktorer, att vara marginell. Det
mindre i ansprakstagandet av parkmark i sydvast ger dock en liten
okning av hardgjord yta, vilket behéver hanteras med kompensatoriska
atgarder. Nuvarande bedémning ar risk for vattennivaer upp till en meter
pa saval innergard som vid fickpark intill rondellen i samband med
skyfall (hundraarsregn). Atgérder fér att hantera stérre vattenmangder
ska darfér inkluderas under projekteringsskedet, exempelvis genom
sedumtak och férdréjningsbaddar. Hanteringen av dagvatten och
spillvatten behéver synkas med pagaende projekt sa langt det ar majligt.
Oljeavskiljare pa bade dagvatten och spillvatten ar nddvandigt.

Geotekniska forutsattningar for tilloyggnad pa fastigheten utreddes inte i
samband med férstudien fran 2021. Darfér har en miljéteknisk under-
sokning avseende jordférhallanden, grundvatten, och féroreningar,
gjorts under vintern 2025/2026.

Faltobservationer visar att den asfalterade fastigheten huvudsakligen
bestar av fyllnadsmaterial i form av grusig sand med en maktighet om
cirka 1-2 m. Under fyllnadsmaterialet féSrekommer naturliga jordlager
bestadende av siltig lera med inslag av sulfidflackar, fran cirka 2 m under
markytan och ned till omkring 10 m djup. Samtliga analyserade dmnen i
jord, inklusive PFAS, uppvisade halter under géllande riktvarden. Om
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massor dar sulfidlera pavisats schaktas upp ska dessa hanteras med
miljomaéssig forsiktighet och omhandertas i enlighet med géllande
milj6lagstiftning, i samrad med tillsynsmyndigheten.

Ytligt grundvatten har patraffats pa cirka 1,5-2,5 m djup. Analyser av tva
grundvattenprover fran det évre grundvattnet visade férekomst av PFAS
i héga halter. Resultaten baseras pa ett begrénsat antal prover fran ett
provtagningstillfalle, vilket innebar osskerheter avseende variation 6ver
tid och rumslig utbredning. Trots halterna av PFAS i det ytliga grund-
vattnet bedéms risken for fororeningstransport till djupare grundvatten-
magasin som lag. Bedémningen grundas pa férekomsten av maktiga
lerlager med lag genomslapplighet, vilka begransar vertikal transport av
féroreningar. Den pavisade PFAS-paverkan i det ytliga grundvattnet bor
beaktas vid planerad ombyggnation, sarskilt i samband med arbeten
som kan paverka grundvattenférhallandena.

5.3 Infrastruktur: trafik och
ledningar

5.3.1 Trafik och parkering

Allmén plats bedémer att nar tatorten vixer kar trafikmangden totalt i
staden. Det ar framférallt upp mot E18 och pa Fjardhundragatan som
trangsel uppstar i trafiken. Raddningstjansten upplever att forstaelsen
och visad hansyn hos medtrafikanterna fér att sldppa fram deras fordon
under utryckning ar mycket god. Att behalla brandstationen i nuvarande
lage bedéms darfér fungera ur trafiksynpunkt dven nar tatorten vaxer.

Befintlig in- och utfart pa fastigheten kommer att anvandas, varfor ingen
foréndring i trafikmiljon bedéms bli aktuell. Eventuellt kan s&kerheten for
korsande gangtrafik ses éver vid utformningen av in- och utfart i
projekteringsskedet.

5.3.1.1 Parkering

Parkering inom fastigheten sker idag dels pa innergarden och dels pa
den mindre ytan vid huvudbyggnadens sédra gavel, samt for besokare i
naromradet. Med féreslagen I6sning kommer de bada annexen uppta
en storre yta &n idag, vilket minskar innergardens yta nagot. Samtidigt
kommer den mindre ytan vid huvudbyggnadens sédra gavel att ses éver
och fa en effektivare utformning samt inkludera handikapparkering.




Kommunens parkeringsnorm har inget faststallt parkeringstal fér funk-
tion brandstation och det &r svart att hitta en jamférbar verksamhetstyp.
| férstudien har jamférelse med antingen parkeringstal fér kontor
alternativt med andra verksamhetstyper overvagts, men ingen har
beddémts vara jamférbar, varfor forklaras nedan. En parkeringsutredning
bér géras i detaljplaneskedet.

5.3.1.2 Parkeringstal kontor

Parkeringstal fér kontor i parkeringspolicyn grundar sig pa att merparten
av en byggnads verksamhetstyp ar administrativ och bersknas da pa
hela byggnadsytan. Fér brandstationen &r endast en mindre del kontor,
medan majoriteten av byggnadsytan upptas av funktioner som tar stor
plats och som inte i sig genererar nagot parkeringsbehov. Ytor med
foljande funktioner behéver darfér raknas bort fér en korrekt jdmférelse
av parkeringsbehov fér de administrativa delarna av lokalerna:

e ytor avsedda fér tjanstefordon (ledningsbilar, brandbilar, tvatthall
och verkstad),

e sanering och férvaring av brandslangar och andra skrymmande
material tex rékdykarutrustning,

e omkladningsrum som &r mer ytkravande &n for vanlig kontors-
verksamhet, och

e logement for nattpersonal som ar pa plats nar det inte &r full
bemanning i kontorsdelen konkurrerar inte om parkering samma
tider som administrativ personal ar pa plats.

Det som aterstar for olika administrativa funktioner i nuvarande byggnad
plan 2 och cirka halva plan 1 ar knappt 1000 kvm kontorslokaler, vilket
skulle ge behov av 9 parkeringar for personal och 1 parkering fér
besbkande med parkeringstal for kontorsverksamhet i aktuell zon (zon
1a). Detta skulle saledes innebara ett minimikrav pa 10 parkerings-
platser fér nuvarande brandstation. En utékning av de administrativa
lokalerna med cirka 200 kvm enligt forslaget i denna férstudie innebar
minst 13 parkeringsplatser (11 fér personal och 2 for besdkare).

Eftersom personal kan behova aka in akut pa tider nar det inte finns
kollektivtrafik, &r det mer relevant att bedéma behovet av parkering
utifran att merparten av de anstallda, framforallt i RIB-personalen,
kommer resande med bil. Darfor behéver parkeringsantalet ligga néra
antalet anstéllda som &r pa plats samtidigt, dvs nagot fler parkerings-
platser ingar i férslaget &n parkeringstal fér kontor. Raddningstjansten
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bedémer att framtaget forslag innehaller erforderligt antal parkerings-
platser.

5.3.1.3 Jamforelse med Regionens parkeringsplanering i
Enképing

En jamférelse med Enkdpings lasarett &r inte relevant eftersom
verksamheten dar har ett helt annat ménster av besékande. Hela
verksamheten bygger pa att ta emot patienter, vilket ger en helt annan
typ av tillstrémning av besokare.

Ambulansstationen i Stenvreten har verksamhet som till viss del
paminner om Raddningstjanstens verksamhet. Ambulansstationen
ligger i en annan zon fér berékning av parkeringstal, zon 2, vilket
innebdr hégre parkeringstal an i det centrala I4ge déar brandstationen
ligger. Exempelvis for kontorsverksamhet ligger parkeringstal for
anstéallda mer &n 50% hogre och ar 100% hégre fér besdkare i den
zonen &n dar brandstationen ligger.

Baserat pa svarigheter att hitta Iampligt referensobjekt, grundar sig
bedémningen i férstudien av behov parkeringsplatser enligt féregaende
avsnitt.

5.3.2 El och VA

Eftersom féreslagen byggnation kommer att ske pa redan i anspraks-
tagen (bebyggd och hardgjord) mark och fér en verksamhet med relativt
liten férandring i personbelastning, bor befintliga ledningars kapacitet
vara tillrackligt. Detta maste dock sakerstéllas i fortsatt projekterings-
arbete (energi saval som VA), dar sarskilt omhandertagande av
dagvatten och spillvatten behéver ses éver. Kontroll av om det finns en
befintlig VA-plan behéver ske och om sa inte ar fallet maste VA-plan tas
fram i projekteringsskedet, for anslutning av de nya byggnaderna.

5.4 Kultur och miljé m.m.

541 Kultur

Befintlig brandstation &r inte kulturskyddad (dvs ej Q-markt i detaljplan
eller av Lansstyrelsen), men fastigheten ligger inom den zon av tatorten
som i Oversiktsplan 2030 pekas ut som regionalt intresse for kulturmiljo.
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Byggnad &r kulturhistoriskt intresse med sin historik som typexempel pa
en byggnad ritad av Uppsalas davarande stadsarkitekt Gunnar Leche.
Byggnaden stod klar i slutet av 1920-talet och har inrymt saval badhus,
tvatteri och brandstation. Ett kulturantikvarisk utlatande har tagits fram
for att sakerstélla att forstudien inte foreslar nagot som krockar med det
skydd byggnaden férvantas fa vid detaljplaneandring.

Resultatet visar att den visuella upplevelsen av huvudbyggnaden boér
bevaras, medan de bada annexen som ar av yngre datum kan erséattas.
Detta innebar konkret att huvudbyggnaden med den karaktaristiska
fasaden ut mot gatan behalls, och att hégra vaningsplan pa annexen &n
nuvarande huvudbyggnad behéver placeras sa langt ifran huvudbygg-
naden som mdjligt, dvs skapa luft mellan ny hégre byggnadskropp och
huvudbyggnad inklusive det gamla slangtornet. Darfér férordas i denna
férstudie alternativ 2 som méter detta krav, se vidare i beskrivning de
olika alternativa Iésningarna.

542  Miljé

Forslaget i denna forstudie innebar att den annexbyggnad som idag
inrymmer tvétt och verkstad samt garage for tva brandbilar, behéver bl
nagot storre i fotavtryck an idag for att uppna god funktionalitet. Darfor
foreslas att byggnadens langsida placeras cirka tva meter langre séder-
ut &n idag, in mot nuvarande park som en férlangning av nuvarande
parkeringsytas gréns mot parken.

Fridegardsparken i sédra anden av fastigheten, ar en omtyckt grén
lunga i den centrala tatorten och intensionen &r darfor att bibehalla
parkens utformning sa langt det ar méjligt. Allman plats skulle féredra att
parken inte naggas i kanten, men andra faktorer behéver ocksa
beaktas. Den nya byggnadens exakta lage behéver detaljstuderas i
detaljplane- och projekteringsskede.

En av de viktigaste aspekterna att beakta ar den kulturantikvariska
utredningen som pekar pa vikten av att bevara den visuella upplevelsen
av huvudbyggnaden. Betraktar man huvudbyggnaden vasterifran skulle
en forskjutning av den nya annexbyggnaden langre in pa innergarden
innebéara att fonster i huvudbyggnadens fasad byggs igen, vilket innebar
en storre féorvanskning. Dessutom skulle en sadan férskjutning begréansa
innergarden vars utrymme ska méjliggéra saval att brandbil kan kéra in
och ut i garage, tvatthall och verkstad, samt parkeringsplatser.

Allman plats lyfter behov av att beakta parkens naturvérden och
skyddandet av stora trdd och annan vegetation vars rotmatta kan
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paverkas och darfér behover kartlaggas. Fér att minska det visuella
intranget i parken kan ny vegetation, exempelvis genom en férlangning
av den som hé&ck som &r planterad langs med parkeringsplatserna, vara
lamplig. Vidare framhalls att byggnationen behéver planeras pa sa satt
att inte ytterligare markyta tas i ansprak av parken under byggtiden.
Aven befintlig VA-brunns lage i parken behéver utredas vidare.

Idag finns dérutéver en mindre gréasyta i hérnet av Véstra Ringgatan och
Tullgatan. Fastighetsgransen gar vid ungefr halva grésytan, dar den
del som omfattas av aktuell fastighet kan betraktas som férgardsmark,
medan den andra delen hor till gatumiljén dvs allmén plats. Férgards-
ytan féreslas i férstudien utvecklas till en miniatyrpark, vilken kan in-
kludera omhandertagande av dagvatten. Férslaget med en miniatyrpark
och/eller dagvattenhantering, och huruvida detta ska omfatta dven den
del av nuvarande grasyta som ligger pa allman plats, behéver utredas i
detaljplanearbetet.

Utanfor aktuell fastighet, ldngs med Véastra Ringgatan, har det tidigare
funnits en tradallé som avverkats och planeras att aterplanteras inom
kommande ar. Allén bidrar till omradets grénstruktur &ven om den inte
specifikt ingar i projektet med att utveckla brandstationen.

5.5 Bygglov

Andring av detaljplan &r en forutsattning for att kunna erhalla bygglov
enligt férslaget i denna forstudie.

5.6 Ovrigt

Utrangering, dvs rivning av annexen, &r en férutséttning fér projektets
genomférande. Evakuering planeras genom tillfallig uppstélining av
raddningsfordon pa annan narbelagen plats och &r likasa en
férutsattning for projektets genomférande.

Rivning och evakuering hanteras med separata budgetar, dvs ingar inte
i investeringsprojektet, men maste rent praktiskt hanteras av projektet
eftersom de &r beroende av detta.




6 Verksamhetens behov

6.1 Projektmal

Overgripande projektmal &r att beslutad byggnation &r genomférd. Verk-
samhetens effektmal redovisas i VBU (verksamhetens behovsunderlag),
se bilaga 1.

6.2 Behovs-och
funktionsbeskrivning

Ré&ddningstjénsten preciserar sina behov och de funktioner som ska
inrymmas i VBU (verksamhetens behovsunderlag).

6.3 Samband och floden

Samband och floden med angéring och invandig logistik har beaktats
géllande placering av byggnad pa tomten. Grundidén i huvudbyggnad &r
att f& mer naturligt flode av smutsigt och rent material fér att pa sa satt
minska onddiga tunga lyft. Logistiken ses éver ytterligare i fortsatt
projektering.

6.4 Volymskiss och alternativ

Inplaceringen &r ett arbetsmaterial. Férdjupade utredningar behévs i
programhandlingsskede. Fokus i férstudien har varit att sékerstélla att
ytorna racker for att uppfylla behoven och att det bedéms méjligt att ga
vidare med férslaget.

Befintliga byggnaders storlek:

e Huvudbyggnad, yta: 2197 kvm BRA
e 2 stannex (hallar & garage), yta: 936 kvm BRA
e Summa 3133 kvm BRA
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Efter verksamhetsanpassning och nybyggnation:

e Huvudbyggnad, oféréndrad yta, dvs 2197 kvm BRA
* 2 nya flyglar férdelat pa 4 vaningsplan: 2250 kvm

e Summa 4447kvm

e Volymékning 1314 kvm

 Varav utdkad yta fér administration knappt 200 kvm.

6.4.1 Alternativ 1 - Att vara kvar pa befintlig
fastighet, forslag 1 2026

Arkitektskiss alternativ 1 innebar i huvudsak att pabyggnad med fler
vaningsplan gérs i annexens l&ngdriktning och déarmed kommer de
hégre volymerna tétare inpa huvudbyggnaden. Det &r huvudsakligen
plan 3 som skiljer alternativ 1 och 2 &r, varfér endast detta vaningsplan
visas hér. For fullstandigt férslag (alla vaningsplan), se bilaga 2.

Detta alternativ bedéms av verksamheten ge bast fléden for logements-
delen ovanpa vagnhallen. Men eftersom byggnadsvolymerna i évre
vaningsplan riskerar att skymma synupplevelsen av huvudbyggnaden
och inte accepteras nar ny detaljplan inkluderar nya Q-skydds-
bestdmmelser, féreslar forstudien att inte ga vidare med detta alternativ.

Figur 3: Bild som visar planlésning vaning 3, alternativ 1
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Figur 4: Bild som visar byggnadsvolymerna i 3D, alternativ 1

PRINCIPAXONOMETRI - ALTERNATIV 1

Den mindre grasytan i hérnet av Vastra Ringgatan och Tullgatan skulle
kunna utvecklas till en miniatyrpark eller yta fér dagvattenhantering,
vilket behdver utredas i detaljplane- och projekteringsskedet.

6.4.2 Alternativ 2 — Att vara kvar pa befintlig
fastighet, forslag 2 2026

Arkitektskiss alternativ 2 innebar i huvudsak att pabyggnad med fler
vaningsplan gérs i annexens bortre dnde, i férhallande till huvudbygg-
naden. Darmed kommer de hégre volymerna pa ett luftigare avstand i
férhallande till huvudbyggnaden. Det ar huvudsakligen plan 3 som
skiljer alternativ 1 och 2 ar, varfér detta vaningsplan visas nedan. Fér
fullstandigt forslag (alla vaningsplan), se bilaga 2.

Detta alternativ bedéms av verksamheten ge bra funktionalitet, om an
inte lika optimalt som i alternativ 1. Tva varianter av forslag 2 har tagits
fram, alternativ A och B, dar det &r mindre skillnader i planlésningen
mellan dessa. Raddningstjénster foredrar alternativ 2B som de bedémer
ger béattre funktionalitet &n alternativ A. Den exakta och slutliga planl6s-
ningen behdéver studeras mer i detalj under programskedet, tex trappens
placering.

Byggnadsvolymerna i 6vre vaningsplan riskerar inte att skymma syn-
upplevelsen av huvudbyggnaden och bedéms darfor vara férenligt med
en ny detaljplan som inkluderar Q-skyddsbestammelser. Darfér féreslar
férstudien att ga vidare med detta alternativ.
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Figur 5: Bild som visar planlésning vaning 3, alternativ 2B
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PRINCIPAXONOMETRI - ALTERNATIV 2B

Den mindre grasytan i hérnet av Vastra Ringgatan och Tullgatan skulle
kunna utvecklas till en miniatyrpark eller yta for dagvattenhantering,
vilket behéver utredas i detaljplane- och projekteringsskedet.
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6.4.3 Alternativ 3 - Att vara kvar pa befintlig
fastighet, forslag fran 2021

| det tidigare férslaget fran 2021 kompletteras befintlig byggnad med
tillbyggnad av en stdrre vagnhall som placeras pa nuvarande innergard.
Kontors- och personalutrymmen behalls i befintlig byggnad med viss
ombyggnad, samt med mdjlighet att komplettera med ett évre vanings-
plan ovanpa vagnhallen.

Utbyggnaden planerades i tva steg eller etapper. Steg ett innebar att
befintlig vagnhall liksom hall for tvatt och verkstad rivs, befintligt garage
under vagnhall bevaras, samt att ny vagnhall med tvétt och verkstad
byggs i en sammanhangande byggnad om ca 1 100 kvm. Steg tva inne-
bar en pabyggnad genom ett andra vaningsplan ovan vagnhall, ver
hela eller delar av byggnaden, vilket skulle géra de méjligt att tillskapa
yta om ca 300 — 1 100 kvm, totalt upp till ca. 2 200 kvm.

Detta alternativ bedémdes da alltfér kostsamt av Raddningstjanstens
direktion. Det som ocksa talar emot detta alternativ &r att de nya
byggnadsvolymerna helt skymmer huvudbyggnaden sett vésterifran och
darmed blir svart att férena med nya kulturskyddsbestammelser.

Figur 7: Bild som visar byggnadsvolymer enligt férslaget fran 2021,
alternativ 3

6.4.4 Alternativ 4 - Ny raddningsstation pa
annan plats

Ur ett insatsperspektiv ar en placering av raddningsstationen utanfér
centrala Enképing sémre an den befintliga placeringen. Aven ur ett
organisatoriskt perspektiv &r en raddningsstation utanfér centrum en
utmaning da viss personal har begransad instéllelsetid under jour.

Nyproduktion skulle méjliggéra en yteffektivare planering av vagnhall,
vilket skulle innebara att dess storlek néstan kan halveras. Om vi antar




ett hyran blir 2500 kr/kvm, skulle det motsvara en minskad hyra med ca
1 miljon kr/ar.

Pa mycket lang sikt ar detta en intressant I6sning, men férst nar det
finns behov av tva brandstationer i tatorten. Bench-marketing med
jamférelse av antal brandstationer relaterat till folkmangd i andra
kommuner, &r inte helt latt att géra eftersom det inte enbart handlar om
antal invanare i tatorten, utan paverkas av hur bebyggelsen &r utspridd.
Den uppskattning som gjorts i férstudien i dialog mellan Raddnings-
tjanst, lokalférsérjning och markstrateg / exploatering, ar att behovet av
tva brandstationer inte uppstar i Enképing férran befolkningen nar cirka
80.000 invanare.

Nuvarande befolkningsprognos visar att Enkdping (totalt for hela
kommunen, inte enbart i tatorten) nar cirka 60.000 invanare ar 2040.
Det innebér att det beddéms drdja minst 30 ar innan det blir aktuellt med
tva brandstationer i Enkdpings tatort. Darmed &r utveckling av befintlig
radddningsstation den mest funktionella I6sningen under Gverskadlig tid.

6.4.5 Alternativ anvdndning av befintlig
byggnad vid ev flytt

Utredning av alternativt nyttjande av lokalerna har redovisats 6versiktligt
i den tidigare rapporten fran 2021 for den situation att ny station byggs
pa annan plats. D4 konstaterades att pa grund av begréansningar
avseende friytor och tillganglighet bedéms for- och skolverksamhet som
oldmplig. Lokalerna lampar sig battre fér verksamhet med inriktning mot
vuxenutbildning och/eller daglig verksamhet med produktion som kraver
verkstads-/industrilokaler men gj friytor utomhus.

6.5 Utemiljé

Parkering och angéring till byggnaden ingar i projektet. Verksamheten
6nskar utegym, vilket kan anordnas pa tak till det ena annexet eftersom
ytan i markplan ar begransat.
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7 Byggnadstekniska
forutsattningar

Nuvarande brandstation &r till stora delar 100 ar gammal. En nybygg-
nad, annexet &r fran 60 talet. Bada byggnaderna ar i ett férhallandevis
bra skick och bedéms kunna vara i funktion for lang tid framdéver.
Byggnaderna &ar uppférda i huvudsak av tegel med putsad yta och
tegelfasad. Invandigt &r ytskikt och stomkompletteringar i ett godtagbart
skick. Kommande stérre underhall kommer i huvudsak handla om utbyte
av el- och VA system. Detta &r dock inte aktuellt inom en tidsperiod om
minst tio ar.

Underhall i gamla byggnader med tung tegelstomme &ar kostnadskrévan-
de jamfort med en modernare byggnad med en lattare stomuppbygg-
nad. Vidare ar andringar i en tegelbyggnads planlésning mycket kost-
sam jamfért med byggnader som har innervéaggar av lattkonstruktion,
detta paverkar aven kommande kostnader for att halla byggnaden i ett
utférande som &r anpassat till dagens krav pa kontors-, garage- och
boendeytor.

Nybyggnad uppfors enligt verksamhet fastighets projekteringsanvis-
ningar avseende till exempel materialval, for att pa sa satt ta hansyn till
framtida drift, underhall, stadning och liknande, och uppféras som minst
miljébyggnad niva silver.
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8 Evakuering

For att mdjliggéra rivning av befintliga tva flyglar och uppférande av tva
nya byggnadskroppar, behéver nuvarande funktioner kopplade till dessa
byggnader omhéndertas pa annan plats under tiden rivning och
byggprojekt pagar.

Rivning respektive evakuering ingar inte i investeringsprojektet i sig,
utan hanteras som separata projekt, men &r samtidigt en férutsattning
for att féreslaget huvudprojekt ska vara genomférbart. Kostnad fér
rivning respektive evakuering redovisas som separata budgetposter och
ar nédvéandig féljdkostnad av huvudprojektet.

Ansvaret for evakuering &r enligt gallande rutin delat mellan verksam-
het, lokalsamordnare och fastighetsforvaltare. | det har fallet, nar det
inte finns nagon lokalsamordnare fér Ré&ddningstjanstens lokaler, delas
ansvaret mellan verksamhet och fastighetsférvaltare.

8.1 Evakueringsbehov

Befintliga tva byggnader som behéver evakueringsldsning &r:

e Sydvastra flygeln med verkstad och garageplats for 2 brandbilar,
men exklusive tvatthall (66 kvm)

* Nordostra flygeln med garage or 6 bilar och 5 brandbilar.

e Dessa bada byggnader é&r idag tillsammans cirka 870 kvm BRA
exklusive tvatthall.

* Notera att detta forutsatter att det gar att hyra in sig hos
verksamhet som har lastbilstvatt. Om det inte ar méjligt,
tillkommer yta fér tvatthall, totalt 936 kvm.

e Uppstallning av brandbilar och évriga bilar kan alternativt ske '
utomhus, insténgslat. Verkstads_funktionen behoéver dock ske [
under tak i uppvarmt utrymme. Aven férvaring av material i
anslutning till uppstélliningen behéver vara inomhus.
Darutéver behéver vissa funktioner finnas i direkt anslutning till vagn-
hallarna, dvs kan inte vara kvar i befintlig stations huvudbyggnad nar ‘
vagnhallar far en annan geografisk placering under evakueringstiden. '
Dessa funktioner kan placeras i vaningsplan ovanpa vagnhallar, dvs
beddms inte 6ka evakueringslésningens fotavtryck men paverkar den
yta som behéver hyres in i paviljonglésning. Eller om parkering utom-
hus, behéver byggnad fér inomhusfunktioner ligga intill parkeringsytan.
Aktuella funktioner som behéver inga i evakueringslésningen galler




personal som snabbt ska ta sig till brandbilarna nar larmet gar.
Funktionerna ar:

e Logement fér 6 personer (schablonuppskattad ytbehov 10
kvm/person), 60 kvm.

e Dagrum fér 12 personer (schablonuppskattat ytbehov 5
kvm/person), 60 kvm.

e Omkladningsrum med dusch, dam respektive herr, (schablon-
uppskattat ytbehov 10 resp 20 kvm), 30 kvm

e Kontorsplatser ca 10 st (schablonuppskattat ytbehov 3
kvm/person), 30 kvm.

e Summa ca 180 kvm.

Ovriga funktioner sasom administration bedémer Ré&ddningstjansten kan
sitta kvar i huvudbyggnaden.

| utemiljén behéver dessutom féljande funktioner inga:

e parkeringsplatser for tillresande personal, 12 platser, och

e vandradie fér brandbilarna 20x4 meter framfér varje garageport.

8.2 Modjliga placeringar och platsens
forutsattningar

Exploatering har Iamnat férslag pa tre tomter och darutéver har fastighet
tittat pa ytterligare tre alternativa platser.

Av MEX tre férslag har en bedémts vara fér liten. Ytan &r ca 1200 kvm
och med hansyn till byggnader pa angréansande fastigheter kan inte hela
ytan bebyggas dvs hela evakueringsbehovet ryms inte.

Av fastighets tre forslag har MEX meddelat att den ena inte &r aktuell pa
grund av att marken ar detaljplanelagd som allméan plats.

Nedan beskrivs kvarvarande tre alternativa lokaliseringar. Dessa har
beddmts dversikiligt som lampliga, men behéver utredas djupare i
projekteringsskedet.

8.21  Skilby 6:12

Fastigheten ar ett arrende med 8 manaders uppsagningstid. Ytan &r ca
11.000 kvm, dvs tillrackligt stor yta, men beror i praktiken av hur néra
kraftledningen det gar att nyttja marken (se néasta stycke). Detaljplanen
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tillater "Bilservice och verksamheter relaterade till bilservice och trafik,
inklusive drivmedel, restaurang och Overnattning”.

Det gér en kraftledning 6ver fastigheten. Byggnadsdel respektive
parkeringsplats far inte placeras narmare 4n 5 meter om ledningen har
under 55kV och minst 10 meter om ledningen 6verstiger 55kV. Fér
Overnattning kan avstandskravet vara stérre. Regelverket anger ocksa
att brandfarligt material inte far férvaras nara kraftledning. De syrgas-
tuber som brandférsvaret anvander &r inte klassade som brandfarliga i
sig, men kan fa andra material att antinda lattare, och bér darfor inte
forvaras nara kraftledningen. Fastighetens sédra dnde bestar av prick-
mark som ej far bebyggas. Detta goér sammantaget att en placering av
byggnad som ger god funktionalitet pa denna fastighet kan vara svar att
uppna.

Tillgangen till VA-dragningar behéver utredas vidare. Om det inte finns
framdraget, blir en evakueringslésning till denna fastighet orimligt
kostsam.

Den geografiska lokaliseringen &r ocksa ett problem. Det kan bli svart
klara inryckningstider for RIB-personal och utryckningstider till sédra
tatorten. Darfor bedéms detta alternativt endast vara aktuellt som
nodlésning om inget annat alternativ star till buds.

Figur 9: Kartbild p4 fastigheten Skalby 6:12

‘
ROMBERGA

8.2.2 Lillsidan

MEX har &ven féreslagit mark med privatdgd fastighet i Lillsidan-
omradet. P3 sikt finns utvecklingsplaner fér fastigheterna, men under
tiden fram till dessa blir aktuella kan en uthyrnings till kommunen vara
av intresse.
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Byggnadskomplexet innehaller personal- och verkstads-/garagelokaler
som kan anpassas efter 6nskemal. Ytan beddms tillrackligt stor for att
rymma de funktioner som behdver evakueras.

8.2.3 Korsdngen 21:34

Avser fastigheten dar gamla gymnasiet Iag, fd Sandbro-tomten. Fram till
2028/29 anvands den gamla gymnasiebyggnaden som evakuering at
Kulturhus Joar och som tillfallig I6sning pa Féreningshus. Darefter har
den langsiktiga planen lange varit att riva byggnaden.

Marken skulle kunna anvéandas till evakueringslésning for Raddnings-
tjansten, antingen med logement odyl i den gamla skolbyggnaden eller
med paviljonglésning. Ytan ar tillrécklig och det geografiska laget
bedéms som mycket bra av verksamheten. VVagar och annan infrastruk-
tur finns till tomten, dock behdver trafiksituationen i omradet studeras
narmare innan eventuellt beslut att anvanda denna lokalisering.

8.24 Annelund och Stenvreten

| omradet Annelund och Stenvreten finns flera stora lagerlokaler att
hyra, som ar férsedda med stora garageportar. Fastighetsforvaltare har
varit i kontakt med fastighetsagare och det finns ett par preliminart
intresserade av att hyra ut till evakuering fér Raddningstjansten.

Lokaliseringen har samma nackdel med det geografiska laget som for
Skalby, dvs det ar svart sett till in- och utryckningstider med denna
lokalisering.



9 Ekonomi

Investeringskalkyl med totalekonomi fér hyra och investering samt
ovriga kostnader tex infrastruktur, rivning, evakuering m.m. redovisas i
bilaga pga sekretess.
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10 Tidplan

Forstudie HT-25 - VT-26
Beslut, direktion Q3, HT-26
Beslut, KS Q4, HT-26
Detaljplaneandring HT-27 - VT-29
Projektering VT-28 — VT-29
Upphandling HT-29

Rivning och sanering (samt evakuering inleds)  VT-30
Byggnation 2 ar HT-30 - VT-32
Verksamhetsstart Q3 2032

Tidplanen paverkas av att strategisk planering har hég arbetsbelastning
under det ndrmaste aret. Efter dialog med berérd enhetschef pa
strategisk planering kring prioritering mellan flera olika lokalférsérjnings-
projekt, har det fér dem bedomts realistisk att pabdrja arbetet med en
andring av detaljplan under hésten 2027. Ovanstaende tidplan &ar
anpassad efter detta.
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11 Risker

Detaljplan och bygglov som kan ta langre tid &n planerat, exempelvis pa
grund av 6verklaganden, kan leda till férsening av projektet. Aven
férekomsten av PFAS kan vara en komplikation som gér att projektet tar
langre tid eller paverkar hanteringen av bygglovet. Dock bedéms det
mdjligt att senareldgga byggstart och efterféljande fardigstallande, om
sadana problem uppstar.
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12 Social hallbarhet

1211 Trygghet

Raddningstjanstens uppdrag bidrar till grundlaggande trygghet for
kommunens invanare, barn saval som vuxna.

Det &r viktigt att utforma entréer (besdksentré) och anslutande utemil-
jéer (fickpark) for att forbattra upplevelsen av trygghet. Stora byggnader
upplevs ofta mer otryggt, men den nya annexbyggnaden bedéms géra
liten skillnad eftersom den befintliga vagnhallen &r lika lang. Den nya
vaningshdéjden paverkar den upplevde tryggheten fér gaende i markplan
minimalt.

Det ar viktigt att under byggtiden sarskilt beakta trygghet. Exempelvis
viktigt att under projekteringen noga planera byggavsparrning under
byggtid, eftersom det med stor sannolikhet blir trangt pa trottoaren i
anslutning till brandstationen.

12.1.2 BKA

Nuvarande brandstation har utfart vid utryckning pa gata som passeras
av manga skolbarn. En placering mer avsides vore darfor att féredra
utifran beaktande av barns basta, men argumenten kring instéllelsetid
och utryckningstid beddéms i det har fallet vaga tyngre. | samband med
en vidareutveckling av utformning av utfarten, bér en férdjupad
barnkonsekvensanalys utifran barnets perspektiv goras.




13 Bilagor

Bilaga 1: VBU

Bilaga 2: Utredningsskisser 2025

Bilaga 3: Miljéteknisk rapport

Bilaga 4: Antikvariskt utlatande

Bilaga 5: Kapitel ekonomi

Bilaga 6: Kalkyl med prel hyresberékning
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